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Disclaimer

Les informations communiquées dans ce document n‘ont pour but que de présenter les compétences de MIMCO Capital dans le domaine de
I'immobilier.

Elles n‘ont en aucun cas pour objet :

+ de constituer une offre ou une sollicitation de vente de parts ou actions du/des Fonds, par quiconque exercant sur un quelconque territoire
dans lequel une telle offre, sollicitation ou distribution serait qualifiée d'illégale ou dans lequel la personne responsable de ladite offre ou
sollicitation n’est pas autorisée a le faire, ou a toute personne auprés de qui une telle offre ou sollicitation est illégale ;

+ de présenter le(s) Fonds d'investissement géré(s) ou mis en place par le groupe MIMCO Capital de maniere exhaustive.

Les Fonds mentionnés ne sont autorisés a une commercialisation, notamment en dehors de leur pays d'origine, que suivant de nombreuses restrictions
et conditions d‘éligibilité, réglementaires ou statutaires, non décrites ou simplement évoquées de facon trés sommaire dans ce document, qui
encadrent la souscription ou I'acquisition des actions de ces Fonds, leurs modalités de présentation et de diffusion par des intermédiaires (en fonction
notamment du lieu de résidence de l'investisseur), les conditions d'éligibilité liées a l'investisseur (notamment en fonction de ses connaissances en
matiére financiére, de sa surface financiére, de leur statut réglementé ou non, de leur catégorisation variable d'un pays a l'autre...) ou au montant
d'investissement minimum requis par la documentation des Fonds. La commercialisation ne peut étre faite que sur la base de l'étude de la
documentation compléte des Fonds et par des personnes qualifiées pour en assimiler les risques.

D'une facon générale, les Fonds ne s’adressent qu‘a des investisseurs professionnels.

Les risques, commissions et possibilités de placement conseillés pour les Fonds sont indiqués en détail dans la documentation d'informations des
Fonds et doivent étre mis a la disposition du souscripteur avant toute souscription ou acquisition. La documentation officielle n‘est accessible qu'aupres
de MIMCO Capital ou de partenaires expressément autorisés par MIMCO Capital.

La valeur des placements de ces Fonds et les revenus en découlant peuvent évoluer a la hausse comme a la baisse et ne sont en aucun cas garantis. Le
montant initialement investi peut ne pas étre récupéré.

Il incombe aux professionnels de la gestion de patrimoine ou de la gestion d'actifs, de connaitre et de respecter I'ensemble des dispositions légales et
réglementaires en vigueur dans tout territoire concerné sur lequel ils sont autorisés a exercer.

Les informations figurant dans ce document sont protégées par le droit d'auteur et tous les droits sont réservés. Elles ne peuvent étre ni reproduites, ni
copiées, ni redistribuées en totalité ou en partie.

MIMCO Capital décline toute responsabilité en cas de perte ou dommage résultant de |'utilisation ou de la confiance accordée aux informations
fournies, y compris, mais non exclusivement, toute perte de bénéfice ou tout autre dommage direct ou consécutif notamment en cas d'accés a la
documentation sans I'accord de MIMCO Capital.



Zoom sur le marché luxembourgeois
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. Localisation stratégique en Europe, au cceur de la Grande Région.
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Diekirch

. Stabilité politique et économique hors du commun avec une notation AAA
délivrée par les plus grandes agences de notations financiéres : Fitch, DBRS et

Moody's.

wiltz Vianden

. Présence d'infrastructures de premier plan ainsi que d'une main d’ceuvre trés
qualifiée, polyglotte et mobile.

Redange Echternach

Mersch

. Croissance de la population unique en Europe avec l'arrivée de 10 667
nouveaux résidents en 2021 soit un accroissement de sa population de 1,7%.
(STATEC)

Grevepmacher

Capellen

Luxembourg

Remi

. Le développement de nouveaux logements au Luxembourg ne suit pas le
rythme d’augmentation naturel de la population, proche de 2 % / an. Selon
le STATEC, approximativement 3.000 logements sont livrés chaque année,

alors que la demande s'établit a plus du double. MEMO OCITY 3
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SANDWEILER

Localisation

Comptant actuellement 3.712 habitants,
Sandweiler est située a I'est de la ville de
Luxembourg, a 5 km du centre-ville, plus
exactement entre Kirchberg et I'aéroport.
|déalement desservie en infrastructures
modernes, la commune bénéficie d'un
dynamisme avéré. Véritable porte vers le
centre-ville avec un accés facile aux
autoroutes, Sandweiler se trouve dans un
cadre verdoyant a taille humaine.
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Calendrier

Acquisition

Phase 2

Q4 2021

Période

des travaux envisagée
48 mois

Livraison estimée

T3 2025
Potentiel de valorisation
Durant le premier semestre 2022, la sélection du .
bureau d'architecte ainsi que de l'entreprise g oer x/cOMMERCES

générale a eu lieu suite au concours BauTeam
organisé. Cela a permis de recevoir les premiers
plans avant-projets afin de pouvoir avancer avec
les études techniques et également finaliser les
éléments de la convention avec la commune.

(5.419 m2estimés)

Type de
surface de
l'opération

Chiffres clés de I'opération

Catégorie d'actif

@

Résidentiel haut de
gamme / Bureaux /

Commerces
Surface utile projetée 14.866 m?2
de l'opération ’ m
Unités EEE 92
projetées
Total acquisition 107.536.246 €
+ travaux estimatif ) |
Marge brute 21.313.267 €

potentielle

Potentiel de
valorisation

apres travaux

59 % RESIDENTIEL
(9.447 mZ2 estimés)

Prix estimatif / m?2

a la vente

MEMO OCITY &



LUXEMBOURG - MUHLENBACH Chiffres clés de l'opération

Catégorie d'actif @ Résidentiel

Surface utile projetée @ 1.877 m2(provisoires)

de I'opération

Unités projetées 23 (provisoires)

Localisation Calendrier
Total acquisition g 19.891.967 €

Situé a la périphérie nord de la ville de + travaux estimatif

Luxembourg, le secteur de Mihlenbach
possede une partie sud a forte densité

et une partie nord verdoyante, moins Période o
L . des travaux envisagée
habitée. Il offre un cadre de vie X
. L . 30 mois
’ agréable, propice a la détente avec la Marge brute 3.677.369 €
proximité de la forét de Bambésch. potentielle : :

Livraison estimée
T1 2025

Potentiel de valorisation

Durant le premier semestre 2022, la signature des Senaniial de Prix / m?2
acquisitions des parcelles voisines numéros 95 et 97 a été Type de veleriesiion 3 la vente
actée. La modification des plans est en cours afin de faire un surface de

projet commun sur toutes les parcelles, ce qui permettra
d'augmenter la surface utile du projet d'environ 1.000 m?. ||
est prévu de déposer le permis a la ville de Luxembourg
durant le quatrieme trimestre 2022.

I'opération apres travaux (hors parkings)

5 MEMO OCITY 5
100 % RESIDENTIEL

(1.877 m2estimés)



Chiffres clés de I'opération

Catégorie d'actif @ Résidentiel

Surface utllle pl’/OJe'Fee 3.464 m2
de l'opération

ooog
oooog
oooo
w
00

Unités projetées

Localisation Calendrier

L'ensemble immobilier se trouve dans Total acquisition
un quartier résidentiel de Bridel, dans 9 28.116.648 €

. o + travaux estimatif
un environnement verdoyant privilégié
a une quinzaine de minutes en voiture

au nord-ouest de Luxembourg-Ville et a Période
une vingtaine de minutes de |'aéroport. des travaux envisagée
Son emplacement bénéficie des 24 mois
r ;omrpqd|tes essentielles a proximité Marge birute 5.781.629 €
immédiate. Livraison estimée potentielle
T4 2023

Potentiel de valorisation
Potentiel de Prix / m?
Lors du premier semestre 2022, Les travaux de construction Type de valorisation ala vente
des 3 résidences ce sont poursuivis avec la finalisation des
travaux de gros-oeuvre. Egalement la signature de 8 actes de
vente ont eu lieu, ce qui représente plus de 8 M€ de ventes

supplémentaires.

surface de

I'opération aprés travaux (hors parkings)

100 % RESIDENTIEL MEMO OCITY 6
(3.464 m2estimés)



OCITY SICAV-FIAR : Patrimoine global

Vision du portefeuille

Le fonds « OCITY SICAV-FIAR », axé sur le développement de projets
immobiliers de grande ampleur au Luxembourg, a démarré au mois de
novembre 2020.

OCITY se structure avec l'acquisition de 3 opérations majeures a Sandweiler,
Mihlenbach et Bridel :

. La 1% opération mixte se situe dans un emplacement exceptionnel a l'est de
Luxembourg-Ville, plus précisément entre Kirchberg et I'aéroport et prévoit le
développement de 92 lots sur +14.800 m? en deux phases, destinées a étre
principalement des logements, des bureaux et des commerces.

. La 2¢ opération se trouve au nord de Luxembourg-Ville et projette la
construction de 23 appartements de trés haut standing.

. La 3¢ opération développe 38 appartements sur +3.400 m?, répartie en 3
immeubles situés dans un quartier résidentiel calme et verdoyant au nord-
ouest de Luxembourg-Ville.

En résumé, les 3 opérations acquises a ce jour sont en adéquation totale
avec la stratégie établie pour le fonds OCITY, avec des opérations situées
dans des emplacements de grande qualité et avec un fort potentiel de
développement.

Calendrier
Création du
100 % VALUE-ADDED*
fonds
: 10/2020
Classification
des
investissements
Période
d'investissement
*VALUED-ADDED
Actifs bénéficiant d'un potentiel 2020-2025
de valorisation important
Fin du fonds

15 ans, soit 2037

Chiffres clés des opérations

Nombre d'opérations

3

S)
s

Collecte equity
au 31/03/2022

44.827.292 €

iy

Valorisation des
participations
(acquisitions + travaux)

155.544.861 €

70,4%

29,6%

Surface utile des opérations

20.207 m?2

Moyenne de prix au m? &

I'acquisition + travaux

7.698 €

&

ol

Valorisation des
participations a la
cession

186.317.126 €

Résidentiel  14.231 m?2

Bureaux 5.976 mz

Commerces

MEMO oCITY 7



MIMCO

LENGAGEMENT Performance

Expertise
- Exigence

Real estate development

OCITY SICAV-FIAR

Sieége social : 26 Boulevard Royal
L-2449 Luxembourg

RCS Luxembourg : B 24 78 98

SOCIETE DE GESTION

Fuchs Asset Management

Siege: 47-49 Boulevard Prince Henri,

L-1724 Luxembourg

Agréée par la CSSF au titre de la directive AIFM
Tél: +352 26 26 49 1

ASSOCIE COMMANDITE / GENERAL PARTNER
OCITY Fund Management S.ar.|

Sieége social : 26 Boulevard Royal
L-2449 Luxembourg
RCS Luxembourg : B 24 78 87



